Adapteo.




Vahva alku vuoteen 2021

Liikevaihto
Tammi—maaliskuu 2021 tammi—maaliskuu, %

®  Vuokratuotot olivat 39,0 (31,5 tammi-maaliskuussa 2020)
miljoonaa eurca. Vuokratuotot kasvoivat 20 % kiinteilla
valuuttakursseilla mitattuna. Orgaaninen kaswu (“vanha
Adapteoc”] oli 5 %.

m  Likevaihto oli 68,2 (49,1) miljoonaa eurca. Liikevaihto kasvoi
34 % kiinteilld valuuttakursseilla mitattuna. Orgaaninen kasvu
("vanha Adapteo”) oli & %.

m  Vertailukelpoinen kayttdkate oli 26,0 (20,4) miljoonaa
euroa. Vertailukelpoinen kiyttékatemarginaali oli
38,1 % (41,6 9.

m Likevoitto oli 10,4 (2,5 miljoonaa euroa eli 15,3 %
likevaihdosta. Likevoitto sisdlsi vertailukelpoisuuteen
vaikuttavia erid -1,4 (-0,2) miljoonaa euroa.

m  Lliketoiminnan rahavirta ennen investointeja uusiin
rakennuksiin oli 18,2 (12,3) miljoonaa euroa.
®m  Investoinnit uusiin rakennuksiin olivat 12,1 (9,0) miljoonaa BV uokratuotot

euroa. Asennus ja muut palvelut

m  Osakekohtainen tules oli 0,12 (0,07) eurca. . .
B Uusien rakennusten myynti

m  Pro forma -perusteisesti laskettuna ja Stordin sisdltden,
konsernin litkevaihto oli 69,7 miljoocnaa euroa, litkevoitto 11,0
miljoonaa eurca ja vertailukelpoinen kayttékate 27 0 miljoonaa
euroa.

Vertailukelpoinen kidyttokate
tammi—maaliskuu, milj. euroa
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Merkittavat tapahtumat ensimmdiselld vuosineljannekselld

m 29 tammikuuta 2021 yhtid sai pddtékseen Stord muulla infrastuktuurialalla. Stordin rakennusportfolio
Innkvartering AS:n {(yhdessd konserniyhtididensa koostuu noin 4 000 rakennuksesta, joiden kokonais-
kanssa "Stord”) hankinnan. Norjalaisella Stordilla on pinta-ala on noin 93 000 nelidmetria.
johtava asema tydntekijdiden majoitussegmentissa. m 2. maaliskuuta 2021 yhtid ilmoitti tarjoavansa tydnte-
Hankinnasta maksettiin kdteiselld noin 65 miljoonan kijirmajoituksen — Fehmarn Belt FLC villagen — suu-
euron kauppahinta ja mahdollisia lisdvastikkeita voi- reen infrastruktuurihankkeeseen Fehmarninsalmen
daan tulevaisuudessa joutua maksamaan Stordin tu- Tanskan pucleisessa osassa. Kyseessd on yhtidn ta-
levasta taloudellisesta tuloksesta riippuen. Suurin hén mennessa suurin tilaus.

osa Stordin asiakkaista toimii julkisella sektorilla ja
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Tunnusluvut

milj. eurea, ellei teisin ilmoitettu 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Litkevaihto 68,2 491 231,4
Litkevaihdon kasvu kiinteilld valuuttakursseilla, % 34,3 -57 6,8
Vuokratuotot 39,0 315 1331
Vuockratuocttojen kasvu kiinteilld valuuttakursseilla, % 9.9 3.6 0,0
Vertailukelpoinen kdyttokate 26,0 20,4 88,3
Vertailukelpoinen kdyttékatemarginaali, % 38,1 41,6 38,2
Kayttékate 24,6 20,3 834
Kayttbkatemarginaali, % 36,0 41,3 36,0
Vertailukelpoinen EBITA 12,9 10,3 44 4
Vertailukelpoinen EBITA-marginaali, % 18,9 210 19,2
Litkevoitto {EBIT) 10,4 2.5 368
Litkevoittomarginaali, % 15,3 193 159
Tilikauden tulos 5,9 31 18,9
Osakekohtainen tulos, euroa 0,12 0,07 0,42
Vertailukelpoinen osakekohtainen tulos, eurca 0,14 0,07 0,51
Nettovelka / Vertailukelpoinen kayttokate? 57 4.6 4.9
Operatiivinen ROCE, %7 8,9 8,1 2,1
Litketoiminnan rahavirta ennen investointeja uusiin

rakennuksiin’ 18,2 12,3 76,4
Rahavirtasuhde ennen investointeja uusiin rakennuksiin, %’ 70,0 &0,1 86,6
Investoinnit uusiin rakennulksiin® 12,1 .0 55,8
Investoinnit rakennusportfolioon’ 2,2 1,8 14,6
Rakennusportfolion kokonaisnelidmaara 1225535 1014 340 1132320
Kayttoaste, %2 78,7 80,1 78,7

1 Uudet zunnus wut zarmi-maa iskeustz 2021 zlkaen. Verailuluvut or muatettu vastaavasti. Katso litteet 1 ja 2.
2 Tamri-mzalis<lusta 2021 a kaen Kéyttdaste o0 esitatty perustLen nalidmadriir, Zité ennaq esitystans pertsui racerrusten Lkumad-gan.
3 Pro “ormz -perLsteisest laskettara ja DCGin ja Stordin vi'me'simardt 12 << siséltder, Nettovel<a / Vertzilukelpairen kdyttakate nid.8 ja

Operatitviren ROCE 11,3 %.

Stord Innkvartering AS:n hankinta
2.12.2020 Adapteo sopi hankkivansa 100 % Stord
Inrkvartering AS:n (yhdessd konsemiyhtididensza
kanssa "Stord"} osakkeista. Hankinta saatiin paatdk-
seen 29.1.2021. Ajanjaksolla 29.1.-31.3.2021 Stordin
vaikutus Adapteon likevaihtoon oli 3,5 miljocnaa eu-
roa ja liikevoittoon 1,2 miljoonaa euroa.

Alla olevassa taulukossa esitetyt pro forma -tunnus-
luvut havainnollistavat Stordin taloudellista vaikutusta
Adapteon tarnmi-maaliskuun liiketoiminnan

Tunnusluvut, pro farma

tuloksellisuuteen jos transaktio olisi toteutettu
1.1.2021. Havainnollistavat pro forma -luvut on laadittu
Adapteon ja Stordin historiallisten lukujen perusteella
ja esitetty IFRS:n mukaisesti. Adapteon lilkevaihto
tarmmi-maalizkuulta 2021 olisi ollut 62,7 miljoonaa eu-
roa, litkevoitto 11,0 miljoonaa eurca ja vertailukelpoi-
nen kéyttdkate 27 0 miljoonaa euroa jozs harkinta olisi

tapahtunut 1.1.2021.

milj. eurea 1-3/2021
Liikevaihto 69,7
Likevoitto (EBIT) 1.0
Vertailukelpoinen kdyttokate 27.0

Lisdtietoja liitetiedossa 4.
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Toimitusjohtajan katsaus

Vahva alku vuoteen 2021

Vuosi 2021 on alkanut meilld hyvin, ja useimmilla markki-
noillamme volyymit ovat suuremmat kuin vuosi sitten.
Olemme tehneet useita péivityksid ja parannuksia tarjon-
taamme, joiden ansiosta Adapteo pystyy paremmin kuin
koskaan ennen tarjoamaan parannettuja kestavia ratkai-
suja asiakkaillemme ja yhteiskunnallemme, joka on entistd
enemman tietoisemnpi kiertotaloudellizen lilketoiminta-
mallin térkeydestd. Merkittdvd virstanpylvis saavutettin
tdman vucsineljfnneksen aikana, kun yhtid sai historiansa
suurimman tilauksen, Fehmarn Belt FLC village -projektin.

Tamanhetkinen pandemia vaikuttaa edelleen joihinkin
markkinasegmentteihin. Olemme kuitenkin kompensoi-
neet sen vaikutusta keskittymalld segmentteihin, joilla ky-
syntd on suurempaa, mikd on johtanut kasvuun viime
vuoteen verrattuna. “Vanhan Adapteon” vuckratuotot
kasvoivat 5 % vuoden 2020 ensimmaéiseen neljnnekseen
verrattuna. Myds Dutch Cabin Groupin {"DCG”) ja Stord
Inrkvarteringin ("Stord") yritysostojen sisallyttdminen vai-
kutti positiivisesti viime vuoteen verrattuna ja luo vankkaa
perustaa tulevaisuuden kasvua varten.

Markkinoiden kehitys

Julkisen sektorin tarjouskilpailujen maara oli kaikilla
maantieteellisilld markkinoilla Suomea lukuun ottamatta
suurempi kuin viime vuoden ensimmaiselld neljdnnek-
selld. Saksassa ja Alankomaissa korkea markkina-aktivi-
teetti ja hintojen vakaus jatkuivat vuodesta 2020. Ruot-
sissa julkisia tarjouskilpailuja oli selvdsti enemrman kuin
vuosi sitten, [a Tanskassa ja Norjassa ol kasvua viime
vuoteen verrattuna. Niilld segmenteill 3, joissa Suomesza
toimimme, volyymit olivat viimevuotisia pienempid. Poh-
joismaiden markkinoiden hintatasot ovat vakiintuneet.

Kohtaamme parantuneen markkinatilanteen opti-
moidulla tarjonnalla ja tehokkaammalla organisaatiolla.
Pyrkimyksemme kaupalliseen erinomaisuuteen on vahvis-
tanut asemaamme monilla keskeisilld segmenteilldmme.
Merkittdvid toimia olivat muun muassa Adapteo Sales
Academyn toiminnan kdynnistdminen viime vuonna [a in-
vestoinnit hinnoittelustrategicihin, tuotekehitykseen ja
proaktiiviseen myynninedistamissen.

Tarjonnan ja segmentin laajentaminen
Stordin yritysosto saatiin padtékseen 29. tammikuuta, ja
uudet kollegamme MNorjassa tuovat konsemiin sekd asian-
tuntermusta ettd laajemman tarjonnan. Stordin kehitty-
neen ja jatkuvan liketoiminnan ansiosta tydntekijdiden
majoituksessa Adaptec-konsernin tarjenta muulla infra-
struktuurisegmentilld on lagjentunut. Tatd uutta asiantun-
temusta ja konsernin laajuista tehokasta yhteistyStd hyo-
dyntdmalld Adapteo Tanska voitti maaliskuussa kensernin
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historian suurimman tilauksen tydntekijdiden majoituksen
zaralla. FLC village -tydntekijdiden majoituskylan toimitta-
minen Fehmarninsalmen -tunnelihankkeeseen on hyva
esimerkki mukautuvan yhteiskunnan rakentamisen hys-
dyistd.

Kestavan kehityksen edistdminen
Jatkamme kestdvan kehityksen edistdmizstd ja pyrimme
tavoitteeseemme nousta ESG-luokituksen huipulle toi-
mialallamme. Kiertotaloudellinen lilketoimintarnallimme
ja puupohjaiset muunneltavat rakennuksemme ovat erin-
omainen perusta, jolle rakentaa, vaikka meilldkin on alu-
eita, joita voidaan edelleen parantaa. Vuoden 2020 mer-
kittdvad edistystd kuvataan viimeisimmassa vastuullisuus-
raportissamme, joka julkaistiin yhdessd vuoden 2020 vuo-
sikertormnuksemme kanssa maaliskuun lopulla.

Kehitys on jatkunut tdmén vuoden ensimmaising kuu-
kausina: olemme esimerkiksi parantaneet toimittajien ar-
voketjuprosesseja ja toimittajien arviointikehysta varmis-
taaksernme toimittajiemme vaatimustenmukaisuuden
ESG-luokitukseen liittyvissd asioissa. Pyrimme myos [atku-
vasti vahvistamaan ilmastotietojen raportointiamme ja pi-
dimme siksi ensimmaisen neljanneksen aikana koulutusta
ilmastotietojen raporteinnista ja jarjestelmista yhtién kes-
keisille sidosryhmille.

Seuraava painopisteemme on vastuullisuustavoittei-
den ja nithin liittyvien tunnuslukujen lanseeraaminen toi-
sella neljannekselld seka jatkuva parantaminen kestévassa
kehityksessé.

Kasvunakymat

Tand vuonna odotan julkisen puolen kysynnén jatkuvan
aktiivisena maissa, joissa toimimme. Lisdksi, kun pande-
mia saadaan hallintaan yha useammassa maassa ja eldma
alkaa palata normaaliksi, olemme hyvassd asemnassa tarjo-
taksemme laajemmassa mittakaavassa ratkaisuja myds yk-
sityisasiakkaille. Haluan |&mpimasti kiittda kaikkia kolle-
goitani, jotka ovat niin paljon vaikuttaneet saavutta-
maamme edistykseen. Koska tulevaisuus on monin tavein
epavarma ja kysyntd yhteiskunnan joustavuuden |isaa-
miseksi kasvaa, meilld on entistd paremmat mahdollisuu-
det tarjota muunneltavia rakennuksia sen mukaan mita
asigkkaat tarvitsevat.

Philip Isell Lind af Hageby
Toimitusjohtaja




Konsernin tulos

Liikevaihto

milj. eurea 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Vuokratuotot 390 315 1331
Asennus ja muut palvelut 14,6 g1 58,6
Uusien rakennusten myynti 14,6 8,5 397
Yhteensa 68,2 a3.1 231,4

Tammi—maaliskuu 2021

Adapteon vuckratuotot kasvoivat ensimmaizelld neljan-
nekselld 39,0 {31,5) miljoonaan euroon. Vuokratuotot kas-
voivat 20 % kiinteilld valuuttakursseilla laskettuna. Orgaa-
ninen kasvu ("vanha Adaptec”] oli § %. Litkevaihto kasvoi
68,2 (49.1) miljoonaan euroon. Litkevaihto kasvoi 34 %
kiinteilld valuuttakursseilla laskettuna. Orgaaninen kasvu
("vanha Adapteo”) oli & %. Myyntilukuihin vaikuttivat
Dutch Cabin Groupin {"DCG"] ja Stordin sisallyttdminen
kanserniin, silla niiden osuus vuokratuoteoista oli 5,9 mil-
joonaa euroa ja likkevaihdosta 16,1 miljoonaa euroa téll3
neljgnneksella.

Julkisten markkinoiden aktiivisuus oli suurta kaikissa
maissa Suomea lukuun ottamatta. Useimmat yksityisten
markkinoiden segmentit olivat edelleen vaimeita. Kaiken
kaikkiaan Adapteon osuus julkisen sektorin tilauksista

Tulos
Tammi—maaliskuu 2021

Adapteon vertailukelpoinen kéyttdkate tammi—maalis-
kuussa nousi 26,0 {20,4) miljoonaan eurcon. Vertailukel-
poinen kdyttdkatemarginaali laski 38,1 %:iin (41,6 %).
Vuoden 2020 ensimmaiseen neljdnnekssen verrattuna
vertailukelpoinen kéyttdkate kasvoi litketoiminta-alueella
Rental Space DCG:n tammi—maaliskuun ja Stordin helmi-
maaliskuun osuuden ansiosta, kun taas "vanhan Adap-
tecn" tulos oli viimevuotista vastaava. Liketoiminta-alu-
eella Permanent Space DCG:n vaikutus oli vield voimak-
kaampi.

Aineellisten kdyttbomaisuushyddykkeiden ja aineetto-
mien hyddykkeiden poistot ja arvonalentumiset olivat
t8lld neljannekselld 14,1 {10,8) miljoonaa eurca. Kasvu

Investoinnit

Tammi-maaliskuun 2021 nettoinvestoinnit olivat 13,0
(10,7) miljoonaa euroa, joista bruttoinvestoinnit olivat
14,6 (11,7} miljoonaa eurca. Ero johtui rakennusten ja li-
satarvikkeiden vahennyksista.
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kasvol. Uusien rakennusten myynti oli merkittdvasti suu-
rempi kuin vuoden 2020 ensimmaiselld neljdnneksell3
DCG:n mukaantulon vuoksi. Adapteon rakennusportfolio
kasvoi 8 % 31.12.2020 tasosta Stordin ansiosta ja oli
1226 tuhatta nelidmetrid 31.3.2021. Koko rakennusport-
folion kiyttdaste oli neljanneksen aikana 78,7 %.

Adapteo on talld kaudella asteittain alkanut kirjata
tuotot asennuksesta ja purkamisesta sopimuksen
alkuperaiselle kaudelle jokaiselta uudelta sopimukselta.
Vaikutus oli véhdinen vuoden 2021 ensimmaéisella
neljdnnekselld, mutta tulee olernaan merkittavampi koko
vuodelle 2021 seké likevaihdon ettd vuckratuottojen
osalta. Uuden palvelumallin kdyttdonottoa kuvataan
litetiedossa 1.

johtui DCG:n ja Stordin mukaantulosta sekd rakennus-
portfolion laajentamisesta, uudelleeninvestoinneista, pa-
rannuksista ja uudelleenluckitteluista.

Litkevoitto oli 10,4 {9,5) miljoonaa euroa. Lilkevoitto
sisdlsi vertailukelpoisuuteen vaikuttavia erid -1,4 {-0,2)
miljoonaa eurca, josta suurin osa ali yritysostoihin ja in-
tegraaticon liittyvid kuluja.

Nettorahoituskulut olivat -2,6 {-3,6) miljoonaa eurca
positiivisten valuuttakurssivaikutusten sekd suctuisan kor-
komarginaalin vuoksi vuoden 2020 uudelleenrahoituksen
seurauksena. Tammi—maaliskuun voitto ennen veroja oli
7,8 {5,9) miljoonaa eurca ja tilikauden tulos 5,9 (3,1) mil-
|oonaa euroa.

Bruttoinvestoinneista 14,3 {10,8) miljocnaa euroa oli
investointeja rakennusportfolioon — uusiin rakennuksiin,
rakennusten paivittdmiseen [a lisdtarvikkeisiin.

Kuten ndhdaan liitteessd 1, suurin osa tdman kauden
investoinneista oli investointeja uusiin rakennuksiin.



Rahavirta, rahoitus ja tase

Tammi—-maalizskuussa lilketoiminnasta kertynyt nettoraha-
virta laski 12,5 (13,1) miljoonaan euroon, johtuen paéosin
Ruotsissa maksettujen tuloverojen ajoituserosta. Makse-
tut nettorahoituskulut olivat pienemmat kuin vuotta aiem-
min johtuen loppuvuonna 2020 toteutettuun uudelleen-
rahoitukseen liittyvista erilaisista korkojaksoista.

31.3.2021 lainat olivat yhteensa 591,6 miljocnaa eu-
roa (31.12.2020 496,1 miljoonaa eurca). Nettovelka oli
532,7 miljoonaa euroa {31.12.2020 434,8 miljoonaa eu-
roa).

Nettovelan suhde vertailukelpoiseen kiyttSkattes-
seen oli 5,7. Pro forma -perusteisesti Dutch Cabin Group
ja Stord mukaan lukien aikavaliltd huhtikuu 2020-maaliz-
kuu 2021, nettovelan suhde vertailukelpoiseen kayttdkat-
teeseen oli 4,8.

Stordin hankinnan yhteydessi nostettiin 50 miljoonan
euron laina voimassa olevan lainasopimuksen sisalla.
Laina on kolmivuotinen. Adapteolla on myds 100 miljoo-
nan euron komittoitu valmiusluotto, joka oli kekonaan

nostamatta raportointikauden lopussa. Lainasopimus si-
s&ltdad neljannesvuosittain valvottuja kovenantteja, joiden
ehdot téyttyvat.

Adapteon likviditeetti- ja rahoitustilanne on hyva. Ra-
havarat clivat 50,7 miljconaa eurca (31.12.2020 54,8 mil-
joonaa euroa). Lisdksi Adapteolla on toistaiseksi voimassa
oleva 20 miljoonan euron luottolimiitti, joka oli nosta-
matta 31.3.2021.

Aineelliset kdyttomaisuushyddykkeet olivat 566,46
miljoonaa eurca (31.12.2020 528,6 miljoonaa euroa). Va-
rat olivat yhteensd 1 031,8 miljoonaa eurca {31.12.2020
928.2 miljponaa eurca).

Operatiivinen sijoitetun pédoman tuotto (ROCE)
31.3.2021 oli 8,9 % edelliseltd 12 kuukaudelta laskettuna
(vuotta aiemmin 8,1 %). Pro forma -perusteisesti Dutch
Cabin Group ja Stord mukaan lukien, operatiivinen
sijoitetun pddoman tuctto 12 edelliseltd kuukaudelta
laskettuna oli 11,3 %.

Liiketoiminta—-aluekohtainen tulos

Adapteolla on kaksi ensisijaista raportointisegmenttia: lii-
ketoiminta-alueet Rental Space ja Permanent Space.
Adapteo toimii kuudella maantieteelliselld alueella: Ruot-
sissa, Suomessa, Norjassa, Tanskassa, Saksassa ja Alanko-
maissa. Lilketoiminta-alue Rental Space siséltaa

Liiketoiminta-alue Rental Space
Liiketoiminta-alueella Rental Space Adapteo tarjoaa
muunneltavia rakennuksia erityyppisille asiakkaille, paa-
asiassa julkisen sektorin asiakkaille kuten kunnille ja valti-
olle, sekd yksityisen sektorin asiakkaille kuten teollisuus-
yrityksille ja yksityisille yrityksille. Adapteo vastaa tilojen

Vertailukelpoinen kidyttokate
tammi—maaliskuu, milj. euroa
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muunneltavien rakennusten vuokrauksen seka asennuk-
ser [a muiden palveluiden tarjoamisen. Permanent Space
-liilketoiminta-alueeseen kuuluu muunneltavien rakennus-
ten myynti ja pitkdaikainen vuokraus.

kysynt&an ensisijaisesti sosiaalisessa infrastruktuurissa ku-
ten kouluissa, paivakodeissa ja sosiaali- ja terveyspalve-
luissa sekd toimistoissa, ndyttelyissd ja muissa tilap&isissa
tarpeissa. Suurin osa Rental Space iiketoiminta-alueen
asiakkaista toimii julkisella sektorilla.

Vertailukelpoinen kiyttékatemarginaali
tammi—maaliskuu, %
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Rental Space

milj. eurea, ellei teisin ilmoitettu 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
WViuokratuotot 364 311 130,3
Asennus ja muut palvelut 141 8.8 54,3
Uusien rakennusten myynti 1,3 1,4 1,7
Ulkoinen litkevaihto 51.7 41.3 186,3
Litketoiminta-alueiden valinen myynti 0,0 0,0 0,1
Liikevaihto 51.8 41.3 186,4
Vertailukelpoinen kdyttokate 251 21,3 81,3
Kayttékate 253 213 20,9
Vertailukelpoinen kayttékaternarginaali, % 48,5 51,6 49 0
Kaytttkatemarginaali, % 489 51,6 48.8

Tulos tammi—maaliskuussa 2021
Lilketoiminta-alueen Rental Space likevaihto kasvoi paa-

asiassa Dutch Cabin Groupin ja Stordin mukaantulon
seurauksena 25 % 51,8 {41,3) miljoonaan euroon. Yuok-
ratuotot kasvoivat 17 %, kun taas asennuksen ja muiden
palveluiden likevaihto kasvoi 60 %. Vertailukelpoinen
kayttdkate laski 18 % 25,1 (21,3) miljoonaan eurcon il-
man 0,2 {0,0) miljoonan euron vertailukelpoisuuteen vai-
kuttavia erid.

Ruotsissa toimitettiin enemman hankkeita, joissa oli
enemman nelidita. Lisaksi téll3 neljannekselld palautuksia
oli enermnman kuin edellizen vuoden vastaavana ajanjak-
sona. Yuckratustot olivat jonkin verran vahaisermmat,
koska uusien projektien hinnat olivat palautettuja projek-
teja matalampia. Ruotsin kruunun vahvistuminen euroon
néhden vaikutti positiivisesti sekd myyntiin ettd tulokseen
konsernizsa. Suomessa markkina-aktiivisuus oli vahdisem-
pad kuin vuotta aiemmin, vaikka vuckratuotot olivat

Liiketoiminta-alue Permanent Space
Lilketoiminta-alueella Permanent Space Adapteo tarjoaa
padasiassa raataldityjd, tehdasvalmisteisia ja muunnelta-
via rakennuksia myytdvaksi tai pitkdaikaiseen vuokrauk-
seen julkisen ja yksityisen sektorin asiakkaille. Adapteo
tarjoaa avaimet kdteen -ratkaisuja, jotka an rakennettu
maodulaarisella rakennustekniikalla ja valmistettu

Ulkoinen liikevaihto
tammi—maaliskuu, milj. euroa
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samalla tasolla kuin vuoden 2020 ensimmaiselld neljdn-
neksella.

Vuockratuoctot kasvoivat Tanskassa edelliseen vuoteen
verrattuna vuoden 2020 viimeisen ja vuoden 2021 ensim-
mdisen neljdnneksen suurien projektitoimitusten vuoksi.

Norjassa vuckratuotot olivat samalla tasolla vuoden
2020 ensimmaéisen neljanneksen kanssa ja vuoden 2021
vahva alku ja vuoden 2020 vahva pdatds tasoittivat vuo-
den 2020 heikornman alkupuoliskon vaikutusta. Stord
vastasi yli 2/3 Norjan kokonaizliketoiminnan vuckra-
tuotoista ensimmaisellad neljdnneksells.

Saksan vuokratuotot kasvoivat vuoden 2020 ensim-
maisen neljdnnekseen verrattuna siitd saakka hallinneiden
hyvien markkinaclosuhteiden vucksi, ja vuokrattujen ne-
lidmetrien maérd kasvoi tasaisesti.

DCG saavutti edistystd Alankomaiden vuckramarkki-
noilla, joilla vuokratuotet olivat merkittdvasti suuremmat
kuin vucden 2020 ensimmaiselld neljdnneksella.

valvotussa sisdympéristdssa lyhyelld toimitusajalla. Ta&man
liketoiminta-alueen muunneltavat rakennukset vastaavat
ominaisuuksiltaan tontille rakennettuja rakennuksia ja
tayttavat pysyvid rakennuksia koskevat vaatimukset.

Vertailukelpoinen kidyttokate
tammi—maaliskuu, milj. euroa

1,3

0,2

201 2020



Permanent Space

milj. eurea, ellei teisin ilmoitettu 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
WViuokratuotot 2.6 0,4 2.8
Asennus ja muut palvelut 0.5 0.3 4.3
Uusien rakennusten myynti 13,3 7.1 38,0
Ulkoinen litkevaihto 16,4 7.8 45,1
Litketoiminta-alueiden vilinen myynti 0.5 3,7 M5
Liikevaihto 16,9 11.6 56,6
Vertailukelpoinen kdyttokate 1,3 0,2 0,9
Kayttékate 1,3 0,2 0,0
Vertailukelpoinen kayttékatemarginaali, %' 7.7 21 21
Kayttokatemarginaali, %' 7.7 21 0,1

1 Ulkairen licevail-o

Tulos tammi—maaliskuussa 2021
Lilketoiminta-alueen Permanent Space ulkeinen litke-

vaihto kasvoi merkittdvasti 16,4 (7,8) miljoonaan euroon
Dutch Cabin Groupin mukaantulon ansiosta. Samasta
syystd vertailukelpoinen kéyttokate kasvoi 1,3 {0,2) mil-
[oonaan eurcon.

Alankomaiden rmarkkinatilanne pysyi hyvéna, ja
DCG:n myynti edistyi paljon edelliseen vuoteen verrat-
tuna. Ruotsissa ulkoinen likkevaihto laski neljannekselld
selvasti viime vuoteen verrattuna Grabon tehtaan viime-
vuotisen sulkemisen seka tdman vuoden pienempien

] ] ]

projektien ja Annebergin tehtaan toimitusten ajoitusero-
jen wuoksi.

Annebergin tuctantolaitoksessa tydvoiman poissaclot
pysyivat ensimmaéiselld neljdnnekselld korkeina. Tamé ja
korkeammat raaka-ainekustannukset aiheuttivat negatii-
vista painetta projektien marginaaleihin.

Suomessa litkevaihto kasvol viime vuoden ensimmai-
seen neljnnekseen verrattuna. Markkinoiden hintapai-
neet vaikuttivat negatiivisesti marginaaleihin.

Merkittavat tapahtumat katsauskauden jalkeen

Varsinaisessa yhtidkokouksessa, joka pidettiin 19.4.2021,
yhtién hallitukseen valittiin uudelleen puheenjohtajaksi
Peter Milsson sekd hallituksen jseniksi Carina Edblad,
Outi Henriksson, Sophia Mattsson-Linnala, Andreas

L] L] - [ 1] L 1]
Riskit ja epavarmuustekijat
Covid-19-pandemian vaikutukset koskettivat Adapteon
asiakkaita edelleen vuoden 2021 ensimmaiselld neljn-
nekselld. Yleisesti ndhdaan, ettd pandemialla on ollut
kielteisid vaikutuksia kaikkiin Adapteon liketoimintayksi-
k&ihin, mutta sen vaikutus myyntiin ja tulokseen ef ole ol-
lut merkittéva. Tamé kuvastaa Adapteon joustavaa toi-
mintarmallia, joka perustuu pitkéaikaisiin vuokrasopimuk-
siin ja muunneltavien rakennusten kysyntdan erityisesti
julkisella sektorilla.

Rental Space -liiketoiminta-alueella yksityisen sektorin
kysyntd kaikilla maantieteellisilla markkina-alueilla on ollut
hyvin vahaista. Tapahtumatoiminta pysahtyi alkuvuonna
2020 ja toiminta on ollut sen jdlkeen vahaista. Tybnteki-
j&iden majoituksen ja toimistotilojen kysynta on ollut va-
h&istd, koska monia hankkeita on lykatty tai peruttu.
Tyontekijoiden majoitussegmentissad Adapteo voitti Tans-
kassa Fehrmarninsalmen projektin, joka on Adaptecn ta-
hénastisen historian suurin projekti.

Covid-19-pandemian puhjettua Pohjois-Eurcopassa
maaliskuussa 2020 Adapteo on seurannut sen vaikutuksia
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Philipson, Joakim Rubin ja Ulf Wretskog. Liséksi uudeksi
hallituksen jaseneksi valittiin Rickard Wilson.

‘Yhtigkokous péatti jakaa osinkoa 0,12 euroa osak-
keelta. Osingot maksetaan huhtikuussa 2021.

markkinoihin, tydntekijihin ja liketoimintaprosesseihin.
Jatkuvuussuunnitelmia tarkistetaan jatkuvasti, prosesseja
optimeidaan ja jokaista toimintaa arvioidaan kustannus-
ja riskindkokulmasta, jotta covid-19-pandemiaan liittyvid
kielteisia taloudellisia vaikutuksia voidaan lieventda par-
haalla mahdollisella tavalla.

Adapteo tekee kuukausittaisia talousennusteita kai-
kille rahavirtaa tuottaville yksikdilleen. Nama ennusteet
eivat ole johtaneet omaisuuserien arvonalentumisten tun-
nistamiseen. Konsernia koskevat kassavirtaennusteet ei-
vat mydskddn ole aiheuttaneet epailyksid konsernin ky-
vystd tAyttad tulevat maksuvelvoitteenza.

Adapteo on yritysriskien hallinnassaan johdonmukai-
nen riskien tunnistamisen, riskiarvioinnin, riskienhallinnan,
riskien seurannan ja riskiraportoinnin kanssa. Lisdtietoja
riskeistd [a riskienhallinnasta 16ytyy vuoden 2020 vuosi-
kertomuksesta tai oscitteesta www.adapteogroup.com/fi.


http://www.adapteogroup.com/

Tilintarkastus

Tassd osavuosiselvityksessd esitetyt tiedot ovat tilintarkastamattomia.

Taloudellinen kalenteri
B Puolivuosikatsaus tammi—kesskuu 2021: 3.8.2021
B Johdon osavuosizelvitys tarmmmi-syyskuu 2021: 9.11.2021

Ql—esitys 4.5.2021

4.5.2021 klo 9.00 CET (klo 10.00 Sucmen aikaa) jarjestetddn konferenssipuhelu, johon sisdltyy esitys sijoittajille,
analyytikoille ja medialle. Lisitietoja on osoitteessa https://www.adapteogroup.com/ti/sijoittajat/taloudelliset-raportit/.

Tukholma, 4.56.2021
Adapteo Oyj:n hallituksen puclesta

Philip Isell Lind af Hageby
Toimitusjohtaja, Adaptec Oyj

Lisatietoja:
Toimitusjohtaja Philip Isell Lind af Hageby, puh. +46 73 022 19 36
Talousjohtaja Erik Skansberg, puh. +46 702 647 035

Jakelu:

Nasdag Tukholma
Paamediat
www.adapteogroup.com
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TALOUDELLISE
TIEDOT
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Lyhennetyt ensimmaisen

vuosineljanneksen
taloudelliset tiedot

Konsernin tuloslaskelma

tuhatta euroa 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Liikevaihto 68 157 49 082 231 351
Litketoiminnan muut tuotot 314 887 3521
Materiaalit ja palvelut -26 581 -16 990 -7 225
Tyosuhde-etuuksista atheutuvat kulut -10 320 -7 080 -28 821
Litketoiminnan muut kulut -6 795 -5 634 225 447
Poistot [a arvonalentumiset 14119 -10787 -46 603
Osuus yhteisyritysten tuloksesta -215 -2 5
Liikevoitto (EBIT} 10 441 9 468 36 780
Rahoitustuotot 2487 2635 6829
Rahoituzkulut -5 135 -6 227 -16 983
Rahoituskulut, netto -2 648 -3 5% -10 154
Vaitto ennen veroja 7793 5 877 26 626
Tuloverot -1 914 -2734 -7 701
Tilikauden tulos 5 879 3143 18 925
Jakautuminen:
Emoyhtion omistajille 5831 3143 18 925
M&&rdysvallattomille omistajille 49 - -
5 879 3143 18 925
Osakekohtainen tulos, EUR 012 0,07 0,42
Osakekohtainen tulos, laimennettu, EUR 012 0,07 0,42
Konsernin laaja tuloslaskelma
tuhatta euroa 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Tilikauden tulos 5 879 3143 18 925
Muut laajan tuloksen erdt
Erat, jotka saatetaan myShemmin siirtda tulosvaikutteisiksi:

Muuntoerot -1 947 -17 234 11632
Muut laajan tuloksen erdt yhteensa, verojen jdlkeen -1 947 =17 234 11632
Tilikauden laaja tulos 3933 -14 091 30 557
Jakautuminen:

Emoyhtidn omistajille 3865 =14 091 30 557
Madrayevallattomille omistajille 68 - -
3933 14 091 30 557
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Konsernitase

tuhatta euroa 31.3.2021 31.3.2020 31.12.2020
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 5646 616 438120 528 631
Litkearvo 268 463 162 500 230210
Muut aineettomat hytdykkeet 53 308 23512 29 550
Investoinnit yhteisyrityksiin ja osakkuusyrityksiin 3870 1160 1295
Laskennalliset verosaamiset 5094 7 290 5087
Rahoituzsleasingzaamiset 4 500 3560 3725
Lainasaamiset 464 208 154
Muut saamiset 13 905 744 13 605
Pitkaaikaiset varat yhteensi 916 223 637 095 812 251
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 6524 4 599 7243
Rahoitusleasingsaamiset 3191 4 208 2698
Myyntisaamiset ja muut saamiset 53 266 56 883 49 820
Kauden tuloverosaamizet 767 3229 585
Johdannaissopimukset 1191 1908 810
Rahavarat 50 662 4983 54 804
Lyhytaikaiset varat yhteensa 115 602 75 810 115 960
VARAT YHTEENSA 1031 824 712 9046 928 211
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtién omistajille kuuluva oma padoma 262 084 176 074 258 068
M&&rdysvallattornien omistajien osuus 555 - -
Oma p8doma yhteensi 262 638 176 074 258 068
Pitkdaikaiset velat

Lainat 5746179 410 46% 489 042
Laskennalliset verovelat 54 668 45 285 50473
Johdannaissopimukset 319 - 474
Varaukset 894 249 1258
Muut velat 21268 817 15 9464
Pitkaaikaiset velat yhteensd 654 030 456 6§19 557 212
Lyhytaikaiset velat

Lainat 15 373 1430 7 097
Ostovelat ja muut velat 92 027 73 302 24 435
Kauden tuloverovelat 6 884 5416 8766
Johdannaissopimukset 873 &4 2434
Lyhytaikaiset velat yhteensd 115 156 80212 112932
Velat yhteensi 769 1846 536 832 670 143
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 1031 824 712 906 928 211
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Konsernin rahavirtalaskelma

tuhatta euroa 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Liiketoiminnan rahavirta
Voitto ennen veroja 7793 5877 26 626
Oikaisut
Poistot [a arvonalentumiset 14119 10787 46 503
Osuus yhteisyritysten ja ozakkuusyritysten tulokszesta 215 9 -5
Muut oikaisut, joihin ef liity maksutapahtumaa 125 201 62
Nettovoitto aineellisten kayttdomaisuushyddykkeiden 79
myynnista -573 -1915
Osakeperusteiset maksut 31 22 17
Rahoituskulut, netto 2648 3591 10154
Liiketoiminnan rahavirta ennen k3yttGpddoman muutosta 24853 20614 81 541
Kayttdpadoman muutos
Vaihto-omaisuuden muutos 644 -2213 1773
Myynti- j[a muiden saamisten muutos 3197 10 493 23778
Osto- ja muiden velkojen muutos -8 115 -13778 -16 793
Kayttdpadoman muutos -5 271 -5 498 5212
Rahoitusleasingsaamisten muutos 228 12 3477
Litketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 19 810 15128 20 230
Maksetut korot -834 -3 666 =11 953
Saadut korot 108 3 70
Muut rahoituserdt, netto -1010 2 8856 2075
Maksetut verot -5 558 1208 -2 53
Liiketoiminnasta kertynyt nettorahavirta 12 515 13 144 77 891
Investointien rahavirta
Aineellisten kdyttbomaisuushyddykkeiden hankinta -13 8356 -11 579 -6% 959
Aineettomien hyddykkeiden hankinta - -652 -1514
Aineellisten ja aineettomnien kayttdomaizuushyddykkeiden
myyntitulot 2 884 1544 7 407
Lainasaamisen takaisinmaksu yhteisyritykselts - - 72
Tytaryhtididen ja liketoimintojen hankinta, vah. hankitut
rahavarat -53 174 - -56 427
Investointien nettorahavirta -64 127 -10 687 120 422
Rahoituksen rahavirta
Pankkilainojen nostot 50 000 - 461 075
Pankkilainojen lyhennykset -1 055 - -400 354
Lyhytaikaisten lainojen muutos 547 - -
Vuckrasopimusvelkojen maksut -2 3556 -1 185 -4 238
Osakeanti - - 37 469
Omien osakkeiden harkinta - - =376
Rahoituksen nettorahavirta 47 135 -1 185 93 576
Rahavarcjen muutos -4 478 1272 51045
Rahavarat tilikauden alussa 54 804 37460 3780
Kurssierot 336 -4 -1
Rahavarat tilikauden lopussa 50 662 4983 54 804
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Lyhennettyjen ensimmaéisen vuosineljanneksen taloudellisten

tietojen liitetiedot

1. Tausta ja laatimisperusta
Lyhennetyt ensimmaisen vuosineljnneksen taloudelliset
tiedot perustuvat konsemin toteutuneisiin lukuihin ja ne
esitetd&n tuhansina euroina, ellei muuta mainita. Pydris-
tyseroja saattaa esiintyd.

MNima lyhennetyt taloudelliset tiedot on laadittu so-
veltaen samoja laadintaperiaatteita [a keskeisia kirjanpi-
dollisia arvioita ja harkintaan perustuvia ratkaisuja kuin ti-
lintarkastetussa konsernitilinpdatdksessd 31.12.2020
padttyneeltd tilikaudelta on kaytetty, lukuun ottamatta
seuraavaa muutosta, jota on sovellettu 1.1.2021 alkaen:

Adapteo on ottanut kdyttd6n uuden palvelumallin
vuckraustoiminnassaan. Aiemmin asennus, vuokraus ja
purkarminen on késitelty Adapteon erillising suoritevel-
voitteina. Sovellettavan uuden palvelumallin mukaan
kaikkia naitd komponentteja yhdessa pidetaan yhtena
palveluna asiakkaalle. Nain ollen uuden palvelumallin ja
yhden luovutettavan suoritteen perusteella kaikki vuok-
rauspalvelujen tuotot kirjataan tasaerind vuokra-aikana
IFRS 16:n mukaisesti. Lisdksi kaikki asennukseen ja purka-
miseen liittyvat vuckrauspalvelujen menot kirjataan
vuokra-aikana. Purkukulut kasitelldan alkupersiseen tilaan
palauttamisesta johtuvina menoina, ne aktivoidaan raken-
nusten hankintarmencjen lisdyksiksi ja niistd kifjataan pois-
tot I1AS 16:n mukaisesti. Purkukuluihin littyva varaus kirja-
taan IAS 37:n mukaisesti.

Uutta palvelumnallia sovelletaan ensimmaista kertaa
1.1.2021 alkavalla tilikaudella, kun Adaptec tekee uusia
sopimuksia asiakkaidensa kanssa. Koska uuden palvelu-
mallin kdyttddnotto tapahtuu asteittain, palvelumallin
muutoksen vaikutus ei ole olennainen vuoden 2021 en-
simmaéiseltd neljannekseltd raportoidun myynnin tai tulok-
zen kannalta.

MN&ma lyhennetyt ensimmaisen vuosineljdnneksen ta-
loudelliset tiedot ovat tilintarkastamattomia.

2. Covid-19:n taloudelliset

vaikutukset
Covid-19-pandemian vaikutukset koskettivat Adapteon
asiakkaita edelleen vuoden 2021 ensimmaiselld neljdn-
nekselld. Yleisesti ndhdaan, ettd pandemialla on ollut
kielteisid vaikutuksia kaikkiin Adapteon liketoimintayksi-
k&ihin, mutta sen vaikutus myyntiin ja tulokseen ei ole
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ollut merkittdva. Tama3 kuvastaa Adapteon joustavaa toi-
mintarnallia, joka perustuu pitkéaikaisiin vuokrasopimuk-
siin ja muunneltavien rakennusten kysyntdan erityizesti
julkizella sektorilla.

Covid-19-pandemian puhjettua Pohjois-Euroopassa
alkuvuonna 2020 Adapteo on seurannut sen vaikutuksia
markkinoihin, tydntekijihin ja liketoimintaprosesseihin.
Jatkuvuussuunnitelmia tarkistetaan jatkuvasti, prosesseja
optimeidaan ja jokaista toimintaa arvioidaan kustannus-
ja riskindkékulmasta, jotta covid-19-pandemiaan liittyvid
kielteisid taloudellisia vaikutuksia voidaan lieventda par-
haalla mahdollisella tavalla.

Adapteo tekee kuukausittaisia talousennusteita kai-
kille rahavirtaa tuottaville yksikdilleen. Ndma ennusteet
eivat ole johtaneet omaisuuserien arvonalentumisten tun-
nistamiseen. Konsernia koskevat kassavirtaennusteet ei-
vat mydskddn ole aiheuttaneet epdilyksid konsernin ky-
vystd téyttad tulevat maksuvelvoitteensa.

Adapteo on yritysriskien hallinnassaan johdonmukai-
nen riskien tunnistamisen, riskiarvicinnin, riskienhallinnan,
riskien seurannan ja riskiraportoinnin kanssa. Lisdtietoja
riskeistd [a riskienhallinnasta l6ytyy vuoden 2020 vuosi-
kertomuksesta tai oscitteesta www.adapteogroup.com/fi.

3. Liiketoiminta-aluetiedot
Adapteo tarjoaa korkealuokkaisten muunneltavien raken-
nusten vuokrausta ja vuokraukseen liittyvid palveluja ja
myy uusia muunneltavia rakennuksia. Adapteon liketoi-
minta ja kannattavuus rapertoidaan kahtena toimintaseg-
mentting, jotka ovat lilketoiminta-alueet Rental Space ja
Permanent Space. Témi vastaa tapaa, jolla raporteidaan
sisdisesti ja miten Adapteon kensernin johto Adaptecn
ylimpana operatiivisena pédtdksentekijana tekee operatii-
viset pédtdkset resurssien kohdistamisesta ja arvioi tulok-
sellisuutta. Adapteo ei ole yhdistellyt toimintasegmentte-
i8N,

Adapteo raportoi liketoiminta-alueiden tuloksista
kayttden ensisijaisina mittareina kayttSkatetta ja vertailu-
kelpoista kayttékatetta. Rental Space -liketoiminta-aluee-
zeen kuuluu muunneltavien rakennusten vuokraus seka
vuokraukseen liittyvien palvelujen tarjoaminen. Per-
manent Space -liiketoiminta-alueeseen kuuluu muunnel-
tavien rakennusten myynti [a pitkdaikainen vuokraus.


http://www.adapteogroup.com/

Seuraavissa taulukoissa esitetddn Adapteon litketoiminta-alueiden tiedot kaikilta esitettaviltd kausilta:

Rental Permanent Konserni- Konserni
tuhatta euroa Space Space  toiminnot Elimineinnit yhteensd
1=3/2021
Liikevaihto liilketoiminta-alueittain
Vuckratuotot 36 392 2588 - - 38 979
Asennus ja muut palvelut 14 057 509 - - 14 566
Uusien rakennusten myynti 1263 13 349 - - 14 611
Ulkainen liikevaihto yhteensi 51712 16 445 - - 68 157
Litketoiminta-alueiden valinen myynti 48 474 - -525 -
Liikevaihto 51 760 16 922 - -525 68 157
Vertailukelpoinen kiyttdkate 25122 1264 -361 -60 25 966
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erdt 200 - -1 605 - -1 405
K&yttdkate 25 322 1264 -1 966 -60 24 561
Poistot [a arvonalentumiset 14119
Liikevoitto 10 441

Rental Permanent Konserni- Konserni
tuhatta euroa Space Space  toiminnot Elimineinnit yhteensd
1=3/2020
Liikevaihto liilketoiminta-alueittain
Vuckratuotot 31081 429 - - 31510
Asennus ja muut palvelut 8773 310 - - 2083
Uusien rakennusten myynti 1392 7 057 - - 8 489
Ulkainen liikevaihto yhteensi 41 246 7 836 - - 49 082
Litketoiminta-alueiden vilinen myynti 21 3746 - -3 7467 -
Liikevaihto 41 267 11 583 - 3767 49 082
Vertailukelpoinen kiyttdkate 21 285 166 912 -130 20 409
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat - - -154 - -154
K&yttdkate 21 285 166 -1 066 -130 20 255
Paistot [a arvonalentumiset -10 787
Liikevoitto 9 468
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Rental Permanent Kenserni- Kenserni
tuhatta euroa Space Space  toiminnot Elimineinnit yhteensd
1-12/2020
Liikevaihto liilketoiminta-alueittain
Vuckratuotot 130292 2767 - - 133059
Asennus ja muut palvelut 54 298 4 279 - - 58 578
Uusien rakennusten myynti 1666 38 048 - - 39714
Ulkainen liikevaihto yhteensi 186 256 45 094 - - 231 351
Litketoiminta-alueiden vilinen myynti G4 11528 - -1 624 -
Liikevaihto 186 352 56 622 - 11 624 231 351
Vertailukelpoinen kiyttdkate 91 265 943 -3819 129 88 262
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat -403 811 -3 564 - -4 878
Kayttokate 90 862 33 -7 383 129 83 383
Poistot [a arvonalentumiset -46 603
Liikevoitto 36780

4. Stord Innkvarteringin hankinta
9.12.2020 Adapteo sopi LT Finans AS:n, Bjergvind Stord
AS:n, AGU AS:n ja Boligpartner Finans AS:n kanssa hank-
kivansa 100 % Stord Innkvartering AS:n {yhdessd kenser-
niyhtididensa kanssa "Stord”} osakkeista. Hankinta saatiin
paatckseen 29.1.2021.

‘rityskaupan ansiosta Adapteo saa laajennettua toi-
mintojaan MNorjassa, saa kayttoonsa tdydentavén palvelu-
tarjonnan seka voi laajentua uusille asiakassegmenteille
MNorjassa.

Stord toimii Norjassa [a tarjoaa muunneltavia raken-
nuksia, majoitusyksikit, toimistot ja ruokalat mukaan lu-
kien. Suurin asa Stordin asiakkaista toimii julkisella sekto-
rilla ja muulla infrastruktuurialalla. Yhtidl1a on arvioitu

Kauppsahinta:

tuhatta euroa

olevan 10-15 % markkinacsuus muunneltavien rakennus-
ten markkinalla Norjassa.

Alustava kauppahinta on 75,7 miljoonaa euroa [782,5
miljoonaa Norjan kruunual, josta 65,4 miljoonaa euroa
(676,6 miljoonaa Norjan kruunua) maksettiin rahavaroina
kaupanteossa. Ehdollisen kauppahintakomponentin nyky-
arvo 10,2 miljoonaa euroa on kirjattu velaksi konsernita-
seeseen. Ehdollinen kauppahinta on sidonnainen vucsien
2020, 2021 ja 2022 |akisdateisen kayttbkatteen madradn
ennen vuokrakulua. Ehdollinen kauppahinta voi johtaa
maksuun nollan ja yhteensd 10,2 miljconan euron (1060
miljoenan Norjan kruunun) valill.

Kaupanteossa maksettu kauppahinta 65413
Ehdollinen kauppahinta 10 245
Kauppahinta 75 657

tuhatta euroa

Avaava tase

VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 1005
Kayttdoikeusomaisuuserat 42 089
Muut ainesttomat hyodykkeet 24 603
Investoinnit yhteisyrityksiin ja osakkuusyrityksiin 2775
Rahoitusleasingsaamiset 990
Lainasaamiset 300
Muut saamiset 174
Pitkdaikaiset varat yhteensd 71 937
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Lyhytaikaiset varat

Rahoitusleasingzaamiset 461
Myyntisaamizet ja muut saarmiset 6742
Rahavarat 11398
Lyhytaikaiset varat yhteensa 18 601
VARAT YHTEENSA 90 538
VELAT

Pitkdaikaiset velat

Lainat 2519
Vuckrasopimusvelat 35419
Laskennalliset verovelat 5292
Pitkaaikaiset velat yhteensd 43 230
Lyhytaikaiset velat

Lainat &
Vuckrasopimusvelat 7 505
Ostovelat ja muut velat 2490
Kauden tuloverovelat 1207
Lyhytaikaiset velat yhteensd 11 208
VELAT YHTEENSA 54 43¢%
Nettovarat 36 099
Kauppahinta 75 657
Madrdysvallattomille omistajille 488
Liikearva 40 046
Alla olevassa taulukossa on esitetty Stordin hankinnasta syntynyt rahavirran maara:

tuhatta euroa

Kateisvastike kaupanteossa &5 413
Hankitut rahavarat =11 398
Rahavirta 54 015

Yksilgitdvissd olevien aineettomien hyddykkeiden kaypa
arvo oli hankintap&ivana 24,6 miljoonaa eurca koostuen
asiakassuhteista, joille maaritettiin j3ljelld olevaksi kdyt-
t8idksi 15 vuotta. Hankittujen myyntisaamisten ja muiden
saamisten bruttomaara oli 6,8 miljoonaa euroa, josta 6,7
miljoonaa eurca katsotaan olevan perittdvissd. Jadnndsar-
vona maaritellyn lilkearvan (alustava) maaré on 40,0 mil-
joonaa euroa. Litkearvo ei ole verovdhennyskelpoinen.
Litkearvo muodostuu pddsystéd suuremmille markkinoille
Norjassa, pddsystd uusille asiakassegmenteille ja odotet-
tavissa olevista tulevista tuotoista.
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Hankintaan liittyvistd 1,2 miljoonan euron kokonais-
menoista 0,4 miljoonaa eurca sisdltyi liiketoiminnan mui-
hin kuluihin konsemnin tuloslaskelmassa 2020 ja 0,7 mil-
joonaa euroa sisdltyi lliketoiminnan muihin kuluihin kon-
semin tuloslaskelmassa 31.3.2021 paattyneeltd kolmelta
kuukaudelta.

Hankitut Stordin lilketoiminnot tuottivat Adapteclle
likevaihtoa 3,5 miljoonaa euroa ja litkevoittoa 1,2 miljoo-
naa euroa kaudella 29.1.=-31.3.2021.

Adapteon likevaihto olisi ollut tammi-maaliskuussa
2021 69,7 miljoonaa euroa ja lilkevoitto 11,0 miljoonaa
euroa, mikali hankinta olisi toteutettu 1.1.2021.



Liite 1 — Erdiden tunnuslukujen tidsmayttdminen

Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erét 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta eurca
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erdt

Listauturniseen liittyvat kulut 171 124 604

Yrityshankintoihin ja integraatioon liittyvat kulut 209 - 2772

Uudelleenjérjestelyyn liittyvat kulut 325 30 1500
Liikevoiton vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erdt yhteensd 1405 154 4 878
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erit yhteensa 1405 154 4 878
Vertailukelpoinen kiyttdkate 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta euroa
Litkevoitto 10 441 % 4568 36 780
Poistot [a arvonalentumiset 14119 10 787 46 603
Kayttokate 24 581 20 255 83 383
Lilkevoiton vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat yhteensa 1405 154 4878
Vertailukelpoinen kiyttdkate 25 966 20 409 88 262
Vertailukelpoinen EBITA 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta eurca
Litkevoitto 10 441 @ 468 36780
Yrityshankinnoista aiheutuvien aineettornien hyodykkeiden poistot 1048 668 2708
EBITA 11 489 10 136 39 488
Lilkevoiton vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat yhteensa 1405 154 4878
Vertailukelpoinen EBITA 12 895 10 290 44 366
Osakekohtainen tulos 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
Emoyhtidn omistajille kuuluva tilikauden tulos, tuhatta eurca 5831 3143 18 925
Osakkeiden keskim&ardinen lukumaara, kpl 40 086 7246 44 682 697 44 904 D00
Osalkkekohtainen tulos, eurca 0,12 0,07 0,42
Vertailukelpoinen asakekohtainen tulos 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta euroa, ellei toisin iimoitettu
Emoyhtidn omistajille kuuluva tilikauden tulos 5831 3143 18 925
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erdt yhteensa 1405 154 4 878
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavien erien
verovaikutus -285 =31 -G97
Vertailukelpoinen tilikauden tulos 6 951 3 266 22 806
Osakkeiden keskimadrdinen lukumaérd, kpl 49 089 726 44 682 697 44 904 0040
Vertailukelpoinen osakekohtainen tules, euroa 0,14 0,07 0,51
Nettovelka / Vertailukelpoinen kayttSkate 31.3.2021 31.3.2020 31.12.2020
tuhatta euroa, ellei toisin ilmoitettu
Nettovelka 532 732 398940 434 758
Vertailukelpoinen kayttékate, viimeiseltd 12 kk:lta 93818 86 504 88 262
Nettovelka / Vertailukelpoinen kayttdkate 5,7 4.4 4,9
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Operatiivinen ROCE 31.3.2021 31.3.2020 31.12.2020
tuhatta euroa, ellei toisin ilmoitettu

Nettokdyttdpadoma -41 196 =11 941 -41 189
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 566 616 438120 528 631
Investoinnit yhteisyrityksiin ja osakkuusyrityksiin 3870 1160 1295
Operatiivinen sijoitettu pd&oma yhteensd 529 291 427 339 488 737
Vertailukelpainen EBITA, viimeizeltd 12 kk:lta 46 971 34 787 44 366
Operatiivinen ROCE, % 8,9 8,1 2.1
Lilketoiminnan rahavirta ennen investointeja uusiin

rakennuksiin 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta eurca

Vertailukelpoinen kdyttokate 25 966 20 409 88 262
Kayttdpadoman muutos -5 271 -5 498 5212
Parannusinvestoinnit -2 230 -1 795 -14 575
Muut investoinnit -285 -843 -2 470
Liiketociminnan rahavirta ennen investainteja uusiin rakennuksiin 18 180 12 273 76 429
Investoinnit uusiin rakennuksiin -12 105 -8 987 -55 803
Liiketociminnan rahavirta bruttoinvestointien jalkeen 6 075 3 286 20 626
Vahennykset 1616 265 & 568
Liiketociminnan rahavirta nettoinvestaintien jilkeen 7 691 4 251 27 194
Rahavirtasuhde ennen investeinteja uusiin rakennuksiin 1-3/2021 1-3/2020 1-12/2020
tuhatta eurca

Litketoiminnan rahavirta ennen investointeja uusiin rakennuksiin 18180 12 273 76 429
Vertailukelpoinen kayttokate 25 964 20 409 88 262
Rahavirtasuhde ennen investointeja uusiin rakennuksiin, % 70,0 601 86.6
Investoinnit rakennusportfolicon 1-3/2020 4-6/2020 7-9/2020 10-12/2020 1-12/2020
milj. euroa

Nettokalustoinvestoinnit vanhalla

laskentatavalla g8 20,8 15,7 17.5 63,8
Vahennykset 1,0 0.8 0.4 4.4 6,6
Investoinnit rakennuspartfolioon 10.8 21.6 16,1 21.% 70.4
Vertailukelpoinen kdyttokate, pro farma 1-3/2021
tuhatta euroa

Litkevoitto 10 959
Poistot ja arvonalentumiset 14 641
K&yttdkate 25 599
Lilkevoiton vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erdt yhteensa 1405
Vertailukelpoinen kiyttdkate 27 005
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Liite 2 — Tunnuslukujen laskentakaavat

Tunnusluku

Maaritelma

Miksi kdytetdsdn

Litkevaihdon kaswu
kiinteilld
valuuttakursseilla

Vuokratuottojen kasvu
kiinteilld
valuuttakursseilla

Litkevoitto {EBIT)!

Kayttokate (EBITDA)

Vertailukelpainen
kayttokate'

Vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erdt

Vertailukelpoinen
EBITA!

Mettoinvestoinnit

Bruttoinvestoinnit

Investoinnit
rakennusportfolioon

Investoinnit uusiin
rakennuksiin

Parannusinvestoinnit

Muut
investoinnit

Litketoiminnan rahavirta
ennen investointeja
uusiin rakennuksiin

Litkevaihdon kaswu tilikausien valilla
raportointikauden valuuttakursseilla

Vuckratuottojen kasvu raportointikauden
valuuttakurzseilla

Konsernin tuloslaskelman litkevoitto

Lilkevoitto + poistot ja arvonalentumiset

Kayttokate + vertailukelpoizuuteen
vaikuttavat erat

Olennaiset tavanomaiseen liiketoimintaan
kuulurmattomat erdt kuten listautumiseen
liittyvdt menot, litketoimintojen hankintaan
ja integraatioon liittyvat kulut, uudelleen-
jarjestelykulut, sisaltden irtisanomiskor-
vaukset, lilkearvon ja yrityshankintojen ai-
neettomien hyddykkeiden arvonalentumnis-
tappiot ja liiketoimintojen luovutuksesta
syntyvat voitot ja tappiot.

Litkevoitto + yrityshankinnoista aiheutunei-
den aineettomien hyddykkeiden poistot ja
arvonalentumiset + vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erdt

Lisdykzet aineellisiin kiyttdomaisuushyd-
dykkeisiin + lisdykset muihin aineettomiin
hyddykkeisiin — vahennykset hyadykkeiden
kirjanpitoarvosta

Lisdykset aineellisiin kiyttSomaisuushyd-
dykkeisiin + lisdykset muihin aineettomiin
hySdykkeisiin

Lisdykset vuckrattaviin rakennuksiin +
lisdykset vuokrattavien rakennusten lisdtar-
vikkeisiin

Lisdykset vuokrattaviin rakennuksiin —
investoinnit rakennusten paivitykseen

Lisdykset vuckrattavien rakennusten lisitar-
vikkeisiin + investoinnit rakennusten paivi-
tykseen

Lisdykset maa-alueisiin, rakennuksiin, mui-
hin koneisiin ja kalustoon + lisdykset mui-
hin aineettomiin hyddykkeisiin

Vertailukelpoinen kdyttékate +/= rahavirta-
laskelman nettokdyttépadoman muutos —
parannusinvestoinnit — muut investoinnit
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Liikevaihdon kasvu kiinteilld valuuttakursseilla
osoittaa Adapteon likevaihdon kehityksen il-
man valuuttakurssien vaihtelun vaikutusta.

Vuokratuottojen kasvu kiinteilld valuuttakurs-
seilla osoittaa Adapteon vuokratuottojen kehi-
tyksen ilman valuuttakurssien vaihtelun vaiku-
tusta.

Litkevoitto osoittaa lilketoiminnasta kertyneen
tulokzen.

Kayttokate on Adapteon tuloksellisuutta osoit-
tava mittari. KayttSkate kuvaa valillisesti opera-
tilvisia rahavirtoja.

Vertailukelpoinen kayttokate esitetddn kiyttd-
katteen lisaksi, tarkoituksena tuoda esiin taus-
talla oleva litketoiminnan tulos ja parantaa eri
kausien keskinaistd vertailukelpoisuutta. Adap-
teo katsoco, ettd tama vertailukelpoinen tunnus-
luku antaa merkityksellista lisitietoa, silld sen
ulkopuclelle jatetddn olennaisia tavanomaisesta
liketoiminnasta poikkeavia erig, jotka heikenta-
vat eri kausien keskindistd vertailukelpoisuutta.
Lisdksi vertailukelpoisen kayttskatteen kasvu on
yksi Adaptecn pitkdn aikavilin taloudellisista
tavoitteista.

MNettoinvestoinnit esittévat tehtyjen investoin-
tien nettosummaa.

Bruttoinvestoinnit esittdvit tehtyjen investoin-
tien bruttosummaa.

Tunnusluku esittdd uusiin rakennuksiin ja raken-
nusten paivityksiin tehdyt investoinnit, jotka on
tehty yll&pitdmaén teknista laatua ja vastaa-
maan sddnndsten ja asiakkaiden vaatimuksia.

Tunnusluku esittdd uusiin rakennuksiin tehty]a
investointe|a.

Parannusinvestoinnit erottelevat investoinnit ra-
kennusten lisdtarvikkeisiin ja rakennusten péivi-
tykseen liittyvat investoinnit, jotka on tehty yll&-
pitdmadn teknistd laatua ja vastaamaan s3an-
ndsten ja asiakkaiden vaatimuksia.

Muut investoinnit esittdvat litketoimintaa tuke-
vat investoinnit.

Tunnusluku esittdd arvoa luoviin investointeihin
kuten rakennusportfolion kasvattarniseen kdy-

tettdvissd olevan operatiivisen rahavirran méa-
ran.
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Tunnusluku

Maaritelma

Miksi kdytetdsdn

Rahavirtasuhde ennen
investointeja uusiin
rakennuksiin

Nettovelka

Nettovelka /
Vertailukelpoinen

kayttdkate

Operatiivinen ROCE

Kayttoaste

Rakennusportfolion
kokonaisnelibmaara

Osakekohtainen tulos

Vertailukelpoinen
osakekohtainen tulos

Litketoiminnan rahavirta ennen investoin-
teja uusiin rakennuksiin / vertailukelpoinen

kayttdkate

Pitkd- ja lyhytaikaiset lainat — rahavarat —
lainasaamiset — pitkd- ja lyhytaikaiset
rahoitusleasingsaamiset

Nettovelka raportointipdivina / vertailukel-
poinen kdyttdkate viimeisten 12 kuukau-
den aikana

Vertailukelpoinen EBITA viimeisten 12 kuu-
kauden aikana / {aineelliset kayttdomai-
suushytdykkeet + investoinnit yhteisyrityk-
siin ja osakkuusyrityksiin + nettokayttdpaa-
oma raportointipaivana)
Nettokayttdpasdoma = pitkdaikaiset muut
zaamiset + vaihto-omaisuus + myyntisaa-
miset ja muut saamiset — pitkaaikaiset
muut velat — pitka- [a lyhytaikaiset varauk-
set — ostovelat ja muut velat

Kauden aikana vuokralla ollut rakennusten
neliomaara keskimaarin / kauden

aikana kaytettivissd ollut rakennusten
neliomaara keskimaarin

Emoyhtidn omistajille kuuluva tilikauden
tulos / Adapteon ulkona clevien ocsakkei-
den keskimaarainen lukuméara

Emoyhticn omistajille kuuluva tilikauden
tulos pois lukien vertailukelpoisuuteen vai-
kuttavat erdt verojen jalkeen / Adapteon
ulkena olevien osakkeiden keskim&&rdinen
lukumaars

"Wastaava Targirazli on lasketiu jakamzlla luku Micavaibdo la.
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Tunnusluku esittdd osuutta vertailukelpoisesta
kayttSkatteesta, joka jE3 jaljelle parannusinves-
tointien, muiden investointien ja kdyttopaa-
ormaan tehtyjen investointien jdlkeen.

Nettovelka on mittari, joka osoittaa Adapteon
ulkoisen velkarahoituksen kokonaismaaras.

Nettovelan suhde vertailukelpoiseen kayttSkat-
teeseen auttaa osoittamaan rahoitusriskin tason
ja on kaytanndllinen mittari johdolle yhtién vel-
kaantuneisuuden ja tuloksen suhteesta sekd
yksi Adaptecn pitkdn aikavilin taloudellisista
tavoitteista.

Sisdinen mittari, jolla arvioidaan pdéoman tuot-
toa ja analysoidaan ja vertaillaan eri litketoimin-
toja ja mahdollisuuksia ottaen huomicon tarvit-
tavan padoman maérén. Tunnusluku on myds
yksi Adaptecn pitkdn aikavalin taloudellisista
tavoitteista.

Kayttdaste osoittaa kuinka suuri osa rakennus-
portfoliosta on keskiméarin ollut vuokrattuna.

Rakennusportfolion kokonaisnelidmaaréd on
hyadyllinen vuckrarakennusportfolion tilojen
koon mittari.
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